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AZADLIQ BOLGOLIRD?

Maas1 683 manat olan bolgads bir sot torpaq
15-20 min manata satilir

Noyabr 12, 2026

Azadlig Radicsu (RFEMRL)

Qabals

Qeboaleds illerdir daginmaz smlakin algi-satqis: ile maggul olan ve adinin ¢akilmesini
istomayon yerli makler indi 6ziintin bels torpaq ala bilmamasinden naraziliq edir. Onun
dediyina gére, kanardan gelon varli alicilarin hesabina bazarda siini giymat artimi
yaranib ve bu veziyyat en ¢ox els yerli shalini cixilmaz duruma salib: "Igim torpaq
satmaqdir, amma bu giin 6ziims bir balaca hayst yeri almaga bels giiciim ¢atmur.
Nohurgoliin strafinda, Vendamda bir sot torpaga 10-15 min manat, bazan isa daha baha
giymst qoyurlar. Saticiya deyirsm ki, ax1 bu qiymsts alan yoxdur, bu mablsg real deyil.
Deyir: "Telesmirsm, qoy galsin, gelen il daha baha sataram". Bakidan gslib bag evi tiken
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bir-iki imkanh gexse goras biitiin bazar od tutub yanir. Bss bu rayonda yasayan yerli
camaat na etsin? Camaatin qazanci ns gader artib ki, bu giymatlare torpaq ala bilsin?".

O bildirir ki, torpaq sahiblerinin kenar musterilars arxalanaraq gézlome mévqeyi
tutmast yerli sakinlarin torpaq almaq imkanini tamamile mahdudlasdirib. Naticeds
daxili bazar faktiki olaraq dayanib, siravi rayon sakini tictin ise ev tikmak sl¢catmaz
xayala cevrilib.

Bazi bolgalards torpagin bir sotu 20 min manata ¢atib

Azerbaycan Qiymeatlendiriciler Palatasinin (AQP) 2026-c1 ilin oktyabr ay1 {izre apardigi
tohlil de daginmaz emlak bazarindaki bahalagmani tesdigloyir. Melumata gérs, bir sot
torpagin median taklif qiymati 16 min 250 manat tagkil edib. Torpaq tizre giymst indeksi
sentyabr ils miiqayisade 2.2 faiz, aprelden bari iss 21.9 faiz yiiksslib.

Artim manzil bazarinda da miisahide olunub. Yeni tikililords bir kvadratmetrin median
satis qiymeti 2 min 889 manata ¢atib ki, bu da 6ten ilin dekabri ile miiqayiseds 9.4 faiz
coxdur. Kohno tikililords ise qiymatler ayliq esasda sabit qalsa da, dekabrdan bari 6.8
faiz artib.

Palata vurgulayir ki, emlakin qiymeati yerlagdiyi eraziden, infrastruktura ¢ixis
imkanindan, teyinatindan ve senadlasme vaziyystinden asilidir.

Azsrbaycan Qiymetlendiriciler Comiyyetinin (AQC) sadri Viiqar Oruc yerli mediaya
bildirib ki, son illorde Nax¢ivan, Quba, Qabsls, Qax, Zagatala ve Balaken ds daxil
olmagla bir sira bolgslarde dasinmaz smlakin qiymsti shemiyystli deracads yiiksslib.
Onun sozlerine gors, avveller bazi arazilerds bir sot torpaq 3-4 min manata teklif
olunurdusa, indi bu reqgem 15-20 min manata catib. Naxcivanda ise son bes ilde
dasinmaz amlak giymetleri texminan 2-2.5 dafs artib. V.Oruc bahalagsmani regionlarda
turizmin, kend tesarrifatinin ve infrastrukturun inkisafi ils slagslendirir. O,
Nax¢ivandak: giymet artimina "Zangazur dehlizi" ilo baglh gézlentilerin de tesir
gosterdiyini dilstiniir. Isgaldan azad edilmis srazilards iss geloecekds daginmaz smlak
bazarinin daha siiratle formalasacagini gozlayir.
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AQC sadri hesab edir ki, giymst artim1 névbeti ilde de sengimayacek. Onun prognozuna
gore, 2027-ci ilde Azarbaycanin dasinmaz smlak bazarinda, xtisusile iri geharlerds orta
hesabla 15 faizedok bahalagma mtmkiindiir. Torpaq sahslsrinds ise artimin daha yiiksek
ola bilacayini istisna etmir.

"Qiymeotloer yerli shalinin galirlerine uygun deyil"

Iqtisad¢1 Asif tbrahimov ise bahalagsmanin yalniz inkisafla izah edilmasini dogru saymur.
O, yeni yollarin ¢okilmasi, infrastruktur layihalari ve turizmin geniglonmasi naticesinde
torpaga maragin artdigini gabul etsa ds, bazi rayonlarda giymatlerin 15-30 min manata
catmasini real iqtisadi veziyyete uygun saymir. Ibrahimovun fikrincs, infrastruktur
layihalori torpagin slcatanligini ve istifade imkanlarini artirdig1 ticiin miieyyen
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bahalagma tebiidir, amma giymestlorin bir ne¢o dofs yiiksslmasi hamin srazilerdeki
igtisadi fealiyystin ve real tolsbatin artimi ils uzlagmalidir: "Qiymsatlerin bir negs dafs
artmasi {igiin hemin bélgads shalinin gslirlari, ig imkanlar ve igtisadi faaliyyst de eyni
soviyyads inkigaf etmslidir. Hazirda iss bels bir uygunluq gérmiirsm".

Ragoamler do regionlarda torpaq giymetlari ile ahalinin galirleri arasindak: boytik forqi
ize ¢ixarir. 2025-ci ilin statistik gostericilarine asasen, Soki-Zaqgatala igtisadi rayonunda
orta ayliqg nominal smakhaqq: 683 manat olub. Halbuki Qsbslenin Vendam
gesaboasindaki satig elanlarinda 5 sotluq torpaq sahsleri {ictin 47-54 min manat, daha
kicik — 4.3 sotluq sahs ti¢lin ise 58 min manat taleb olunur. Bu ise o demakdir ki,
bolgados orta emakhaqq: alan soxs 54 min manatliq torpaq sahasini almagq tigiin bitiin
gazancini texminan 6 il 7 ay kenara qoymalidir.
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"Bu torpaqda 30 il allagib bir traktora pul y1ga bilmsmigem"

Tongidgilerin fikrince, fordi maraqlar ve investor arqumentleri miiayyen daracade
basadiistilen olsa da, tmumi makroiqtisadi menzars bu prosesin dsrin sosial fasadlar
yaratdigini gostorir. Ekspertlor bag versnlori klassik "kend gentrifikasiyasi” kimi
dayerlendirirlsr — kenardan daxil olan béyiik kapital yerli shalini igtisadi baximdan 6z
dogma mihitinden sixigdirib ¢cixarir.

Igtisad¢1 A.Tbrahimovun fikrince, giymet artimini torpaq sahslerinin mehdudlugu ile
osaslandirmagq yeterli arqument deyil. Ciinki torpaq mahdud resurs olsa da, bu amil
onun giymsatinin istenilen hadde gqadar yiikselmesi anlamina galmir. O, xitisusile Bakidan
bélgalars yonalen alici maragina digget ¢ekir. Igtisadginin sézlerine gors, tebisti ve
turizm imkanlari ile se¢ilon rayonlarda torpaq ve ev almagq istoyan paytaxt sakinlarinin
foallig1 giymatlorin artmasina birbasa tesir gosterir: "Fikrimcs, yerli sakinler bir o qadsr
ds alig-veris etmirlar. Digar torafden, insanlar galacokds hemin srazilsrds turizmin ve
tikintinin inkigaf edacayini diigiinersk torpaglar1 baha qiymeste satiga ¢ixarirlar. Bezen
iso real alqi-satq: bag vermadan qiymeotlari siini gakilds sigirdirler. Bu da bazarda
spekulyativ miihit yaradir".

Els Qebaladas illerdir daginmaz smlakin algi-satqisi ilo maggul olan miisahibimiz de
torpagini satmaq istayenlarin bels bir arqument gatirdiyini deyir: "Deyirlsr ki, "bu
torpaqda 30 il allegib bir traktora, normal bir temire pul y1ga bilmemigem. Indi kimss
golib baha giymets almaq istayirss, niye 6z mulkiimii deysr-deymszine satmaliyam?".
Hagsizdirlarmi?! Bizim kendlinin torpaqdan basqa hansi béyiik sermayesi var ki?!".
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